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RIKTLINJER FOR MARKANVISNINGAR
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Bakgrund

Enligt”Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar” ska en kommun som genomfor
markanvisningar antariktlinjer for markanvis-
ningar. Riktlinjerna skainnehélla kommunens
utgdngspunkter och mal for overlatelser eller
upplételser av markomraden for bebyggande, hand-
laggningsrutiner och grundlaggande villkor f6r mar-
kanvisning samt principer for markprisséttning.

Syfte

Riktlinjernas syfte ar att skapatransparens och dka
tydligheten genom att beskriva Trollhdttan Exploa-
tering ABs (nedan ndmnd Tex AB) tillvigagangssatt
och allménna villkor fér markanvis-

ning avmark inom Varvik.

Inledning

Tex ABharsommal attbygga 1600 till
1800 klimatsmarta, hallbarabostader
till rimlig kostnad iVarvik framtill
att stadsdelen drutbyggd.

Minstentredjedel skavara
hyresritter.

v'Tex AB ir ett kommunaldgt bolag som hariuppgift
attfordela och sidlja marken inom Varvik. Detta sker
genom ettbeslutiTex AB styrelse.

v'Tex AB ska arbeta for en ekonomisk, ekologisk och
socialthéllbar anvandning avmarken inom Varvik.
Detta sker genom dessariktlinjer for markanvisningar
samt 2 program (Hallbarhetsprogram och Kvalitet och
Gestaltningsprogram) som Trollhédttans Stad och Tex
ABgemensamt tagit fram och som antagits av Kom-
munfullméktige och Tex ABs styrelse.

Kommunfullmdktigei Trollhdttan avser
med dessa riktlinjer att sdkerstdilla Tex
ABsrdtt och metod att anvisa mark for
bostdder och verksamheter.
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Trollhittans Stad harett
mal om att ar 2030 vara

70 000 invanare. Varvik
med sina 1600 till 1800 nya
bostidder arenviktigdeliatt
uppnamalet.

Trollhattans Stad och Tex ABharhoga
ambitioneriutvecklandet avVarvik, en
klimatsmart stadsdel med framtidens
boenden. Stadsdelenligger nira stadskér-
nan och centralstationen, en ny bro 6ver

dlven gor stadsdelen tillganglig och binder

ihop stadenytterligare.

Detav stor vikt att det som byggs har
god arkitekturtill en rimlig kostnad. Pa
Varvik prioriteras fler bostader till en
rimlig kostnad for prioriterade grupper
(unga, aldre, studenter och personer
som starlangtfran bostadsmarknaden).
Klimatsmartoch hallbar bebyggelse och
en mangfald avupplatelseformer kommer
attframjasifordelning avbyggratter.

Tex ABhariuppgiftattsetill att det
blir stor spridning avbade stora och sma
aktorerinom Varvik.

Vad innebar en
markanvisning?
Enmarkanvisning dr en option/ratt att
under viss tid och pa vissa villkor ensam
faforhandlamed Tex AB om forutsatt-
ningarna for genomférandet avny bebyg-
gelseinom en byggriatt som Tex AB ager.

Isamband med att Tex AB ger mar-
kanvisningtill en byggherre upprattar
bolaget ett sa kallat markanvisningsavtal
med byggherren for det aktuella projektet.

Markanvisningsavtalet ger byggherren 2
arsreservationstid. Med majlighet till for-
langning om synnerliga skil finns. Under
dentid som markanvisningsavtalet gialler
maste ansokan om bygglovlamnasin.

Kopeavtal tecknasniar bygglov erhal-
lits. I avtalet regleras markkopet och dess
villkor samt de delar av markanvisnings-
avtalet som har betydelse tas medidet
nyakopeavtalet.

Nér bygglov erhallits och bottenplattan
gjutits, ska exploatoren betala angiven/
overenskommen kopeskilling och nér sa
skett kan kopebrev éverlamnas.
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Kommunfullmiktige och Tex AB har gemensamt tagit fram och antagit tva
program for Varvik som kan tillimpas vid markanvisningar.

v' Hallbarhetsprogram
v Kuvalitet och Gestaltningsprogram

Tex ABharratt att stallakravimarkanvisningen utifran dessa program. Det dr viktigt att kunna anpassa
anvisningarnautifran programmen beroende pa syftet med byggratten/kvarteret.

Former for markanvisning

For att pa ett effektivt satt fordela mark till de aktorer som séker markanvisning och samtidigt uppna
malen om ettlangsiktigt byggandeiVarvik tillampar Tex AB tva olika metoder, direktanvisning och
jamforelseforfarande.

Direktanvisning kantexanviandas da:
v Tex ABonskarenviss profil inom en byggritt eller kvarteri Varvik, till exempel inom socialt atagande, h&llbart och
klimatsmartbyggande och en specifik byggherre vill dta sig detta.
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DIREKTANVISNING

Direktanvisning innebar att marken anvisas till en
byggherre utan jamforelser mellan olika alternativ.

v’ TexABvilltillgodose ett sdrskilt etablering-
sonskemal som har ett stort allmént intressei
stadsutvecklingen inom Varvik.

v'  Projektetbidrartill kad mangfald.

v'  Projektetbidrar till nyainnovativa och krea-
tivaupplatelseformer.

v’ Projektetbidrartillnyainnovativalsningar
som bidrar till klimatsmarta bostader eller verk-
sambhetslokaler.

v Projektetbidrartill innovativa finansierings-
mojligheter for prioriterade grupper.

v" Detbehovs for att uppna faststillda mal for
stadsutvecklingen pa Varvik avseende takt och
tidplan.

Jamforelseforfarande

Iinbjudan beskrivs vilka urvalskriterier som ska
galla. Det kan till exempel vara: gestaltningsidéer,
byggnadsvolymer, geoteknik, mobilitetslosningar,
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Inbjudan till markanvisning via
jamforelseforvarande ldggs ut pa
Varviks hemsida.

upplatelseformer, markpris, innovationer,
klimatsmartabostider, gronytefaktor, innova-
tiva finansieringsmojligheter for prioriterade
grupper, trahus, sociala forutsattningar och
parkeringslosningar.

Tinbjudan till jAmforelseforfarandet anges hur
utvirderingskriteriernaviktas vid utvarderingen.

Ettjamforelseforfarande kan ocksa skeiflera
stegmed olika krav paredovisning. Ett forsta steg
kandavaraattlamnainenenklare beskrivning av
projektet samt referenser. Tex ABvéljer efter det
utett fatal exploatorer som farytterligare tid att
narmare beskriva sitt forslag.

Allt skissande sker pa egen ekonomisk risk och
geringenratttill markanvisning.

Tex ABbedomer inkomna forslag utifran
urvalskriterierna och beslutar om vem som blir
byggherre.




Tex AB skaihuvudsak tillaimpa marknadsvardeprincipen vid
prissattning av mark med aktuell byggratt enligt antagen de-
taljplan. I markanvisningsavtalet kan uppgift om markpris
anges antingen som det pris som byggherren angivit i sitt an-
bud eller som det pris som Tex AB har angivit i sin forfragan.

I markanvisningsavtalet kan da dven anges hur det angivna priset ska justeras fram till
forséljningstillfallet, till exempel med hanvisning till forandringar i konsumentprisindex
(KPI). Avtalet ska dven reglera hur markpriset justeras vid eventuella forandringar av

areal och omfattning.

Vid markanvisningsavtalets tecknade ska byggherren betala en markanvisningsavgift.
Storleken pa avgiften redovisasiinbjudan till markanvisningen. Vid ett avhopp aterbetalas

inte markanvisningsavgiften.

Ovriga villkor for markanvisning

En markanvisning drinormalfallet tids-
begransad till 2 &r. Om ett slutligt avtal for
overlatelse eller upplatelse av markomradet
inte traffasinom dessatvaar, star det

v'  TexABfrittatt gora en ny mark-
anvisning. Tex AB kan medge forlangning
under forutsattning att byggherren aktivt
drivit projektet och inte sjalv orsakat
forseningen.

v' En markanvisning kan atertas om
det dr uppenbart att byggherren inte avser
eller formar att genomfora projektetiden
takt eller pa det satt som avsags vid mark-
anvisningen. Atertagen markanvisning ger
inte byggherren ratt till ersdattning. Om Tex
AB atertar markanvisningen dger Tex AB
ratt att genast anvisa omradet till annan
intressent.

v" Omen byggherre fatt markanvisning
och tdnkt projekt inte visar sig genomfor-
bart, skabyggherrenbéra sina egna ned-
lagda kostnader.

v' En markanvisning far inte dverlatas
utan Tex AB skriftliga godkédnnande. Detta
galler d&ven overlatelse till narstaende
foretag eller inom koncernen.

v En markanvisnings forutsattningar
och fullféljande kan komma att paverkas
av politiskabeslutikommunfullméktige,
annan kommunal ndmnd elleriTex AB.

v’ Vidvalav byggherre gor Tex AB
enkreditutvardering hos byggherren. I
bedémningen av en fordelning aven mar-
kanvisningingar &ven undersékning av
byggherrens betalningsformaga, verksam-
hetshistoria, finansiella situation, genom-
forandekraft, samt miljo och kvalitetsprofil.

V' Tex ABférbehaller sig fri provnings-
rattvidlamnade anbud och anbud som inte
foljer forutsattningarna eller innehaller
reservationer kan komma att forkastas.

v" Densomerh&ller markanvisning for
bostéaderiform avhyresratter ska ge Troll-
hattans Stad mojlighet att hyraldgenheter
for det kommunala bostadssociala behovet
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Varvik ar en helt ny stadsdeli Trollhdttan,
somvaxer fram pa historisk mark, vaster
om dlven men alldeles ndra centrum.
Véarvik planeras att bli den vilkomnande,
tryggaoch grona stadsdelen som d&nnu
tydligare manifesterar Trollhattans fokus
pahéallbarhet. Har skapar vi motesplatser,
utvecklarrekreationsomraden ochliagger
grunden for framtida verksamheter och
bostéader. Allt sammanlédnkat aven ny bro
over dlven — Stridsbergsbron — somtar alla
trollhétteborlite ndrmare varandra.
Varvik kommer att byggas och férbere-
das for framtiden. Under den 10-arsperiod
som stadsdelen planerasvaxafram,
kommer kraven pa miljo- och klimatatgér-
der att kraftigt skdrpas. Darfor behover
varamalinom hallbarhet kunna utvecklas

under helavar byggperiod. Nar nyakon-
cept, nyamaterial och nya produkter finns
framme skavivarabereddaatttanésta
steg. Allt for att vi pa kort tid ska uppna
tuffanationella och globalahallbarhets-
mal. Det gor det viktigt for oss att vid behov
kunnauppdaterahallbarhetsprogrammet.

Forutsdttningar och planer
Omradena som berors av planerna ir Knorren
och Stridsbergs (tidigare Kéallstorps indu-
striom-rade), som ingar i den nya stadsdelen
Varvik, och ligger pa vistra sidan av G6ta

Alv. Tva detaljplaner har arbetats fram inom
Varvik-projektet:

v Stridsbergsomradet, del av Killstorp 4:3m
flVarvik

v' Knorretorpet, del av Killstorp 4:5m fl Var-
vik

Ytterligare en detaljplan som ror Knorren
kommer tas fram senare i projektet.

Syfte
Dettahallbarhetsprogram ir riktlinjer for ut-
veckling av den nya stadsdelen Varvik, i syfte

att skapa en hallbar stadsdel f6r framtiden.

Riktlinger

Hallbarhetsprogrammet skalidsas som ett
overgripande program. De flesta avkraven ar
grund krav som kommer att stidllas vid alla
markanvisningar, medan nagrakrav/strate-
gier kommer att prioriteras vid nagon eller
nagraavmarkanvisningarna. Syftet ar att
skapaenriktigt brahelhet for Varvik.

Utgangspunkten for hallbarhetsprogrammet
ar de fem hallbarhetsstrategier som togs fram
iden fordjupade oversiktsplanen for Knorren
och Hjulkvarnelund. Har nedan presenteras
de tre 6vergripande hallbarhetsmalen med en
kort forklaring samt krav och strategier inom
respektive omrade.
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IVarvik ska det varalatt att gora ratt - det vill sdga vilja en hallbar livsstil. Attta
cykeln, aka kollektivt och nyttja bil- och cykelpooler. Att hyra, dela, aterbruka och
atervinna. Att forenkla vardagslivet med smarta losningar i hemmet och att kanske
valja en kompakt bostad med delade utrymmen eller en bostad som kan forindras
efter behov. Hir kommer att finns plats for ett gott och hidlsosamt liv.

@ KRAV
Mo .“ v Mobilitetslosningar med cykel- och bilpool v Alla bostadsfastigheter ar utrustade med 14t-
. finnslattillgingliga i stadsdelen. Laddinfrastruk-  tillgéngligaleveranshubbar.

turen ar val forberedd for en 6kad anvandning av
elbilar och elcyklar. Fastighetsigarnasamarbetar ¥ Bostdderna dr yteffektiva och har en bra stor-
kring mobilitetlosningar och uppfyller sina atag- leksmassigvariation inom varje kvarter.

anden enligt kommande riktlinjer for mobilitets-
kop. v" Detfinns flexiblabostéderiVarvik, ligenheter

som ar latt att stalla om for olika livssituationer.
v" Atervinning av avfallsfraktioner enligt Troll-
hittans avfallsplan projekteras och byggs pa
kvartersmark, enligt valt system och hantering

(se planbeskrivning).

v' Atervinning av grovsopor samt ater- ~ De tﬁna lage t med allt inom
bruk av moébler, kldder och hushallspro- % ’}"CLCkhdll baddar for a
dukter erbjuds via en gemensamt atag- @ f ﬁﬂig

> ande av fastighetsigarna, socialt foretag mobilitetslos m’ng ar.
eller annan organisatorisk 16sning.
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Mal 2

KRAV

v" Vid markanlidggnings- och byggnadsprojekt ut-
varderas alltid mojligheten att véilja tra eller andra
bygg- och anldggningsmaterial med lagre milj6- och
klimatpaverkan samt mdjligheten att ateranvanda
material.

v' Krav pa minskad miljo- och klimatbelastning
fran markanlidggnings- och byggnadsprojekt stills
i markanvisningar och avtal, pa nagot eller nagra av
foljande séatt (se “Kravformulering gidllande klimat-
belastning fran byggnader”).

v Krav paredovisning av klimatpaverkan enligt an-
visningar. Berakningarna baseras pa produktspeci-
fik LCA-data for de mest klimatpaverkande byggma-
terialen.

v Krav pa forbattringar (minskad miljé- och kli-
matbelastning) under projekteringstiden, exempel-
vis gront sidoanbud med alternativa arbetsmetoder
eller material.

v Prestandakrav utifran ett gransvirde pa klimat-
paverkan.

v/ Alla bostidder och verksamhetslokaler har hog
energieffektivitet utifran aktuella energikrav pa
marknaden och energieffektivitet viarderas hogt i
markanvisningar. Kulturhistoriska byggnader ar un-
dantagna fran kravet.

3/%0/7&&2& ¢ Varvil bidrar Gl minstad '/é‘—
seh blimalbelas
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Genom att méita och jamfora miljo- och klimatbelastning kan vi bygga mera klimats- _
mart. Nu finns verktyg for klimatberidkningar, som omfattar bade bygg- och driftskedet
och som kommer att anvindas vid markanvisningar. Genom att stédlla krav och anvan- »
da miljo- och klimatbelastning som bedomningsgrund kan vi tillsammans med vara

partners successivt ta oss nirmare de nationella hallbarhetsmalen. PA samma satt vill
vi skapa vil fungerande ekosystemtjinster (biologisk mangfald, klimatanpassning,
sociala virden och ljudkvalitet) genom att stidlla krav pa en viss gronytefaktor.

, pet bom sch per beende/
med /wrmné/a/ye«élf och visar

v For varje byggnad ska styrning av effektuttag ske
sa att varmvatten kan prioriteras under effekttoppar
och skapa ett jimnare effektuttag for savil den en-
skilde fastighetsdgaren som Trollhdttan som helhet.
Dialog med Trollhidttan Energi ska ske i tidigt skede
om fastigheten ska anslutas till fjarrviarme.

v For varje byggnad ska under de tre forsta aren
energiflodena justeras in sa att energianvindningen
uppnar eller 6vertraffar effektivitetsmalen.

v/ Dagvattenhantering bygger pa bla-grona strak
och ska folja Varviks PM for dagvatten.

v Varvik har vil fungerande ekosystemtjinster, s-
vil pa kvartersmark som pa allman mark. Trollhat-
tans Stads “Riktlinjer for Gronytefaktor” anvands
vid berdkning av gronytefaktor vid markanvisning-
ar. For kvartersmark ska en gronytefaktor pa minst
0,6 for bostader och 0,5 for kontor uppnas sa langt
det ar mojligt.

v’ Skotselplan for gronytor inom allménplats och
kvartersmark ska upprattas och féljas. Skotselpla-
nen ska ta hansyn till biologisk mangfald och andra
ekologiska virden.

v' Mikroproduktion av el pa fastigheterna virderas
hogti markanvisningar.
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Mal 3 s

Den nya stadsdelen Varvik vilkomnar manga olika malgrupper. Det stillet stora krav
pa oss att verkligen bygga for manniskor med helt olika férutsiattningar och 6nskemal.
Vimaste skapa utrymme for olika boendeformer (hyresritter och bostadsréatter, 4gan-
deratter och byggemenskaper), men ocksa bygga i olika prisklasser, fler sma kompakta
lagenheter och fler storaligenheter.

Vibehover tinka nytt pa manga satt. Kanske profilera bostader for cykelliv, bygga for

kollektivboende eller kooperativ. Och vi behover skapa tillitsframjande ndarmiljoer,

med trygga platser for social gemenskap och rekreation, for savil boende som 6vriga
rollhattebor.

KRAV

v Utformning av offentliga platser stiarker trygg-
heten och tilliten i omradet och forenklar moten
mellan olika generationer.

v/ Bostidder och verksamhetslokaler med olika
funktioner blandas i sa stor utstrickning som moj-
ligt, for att skapa en sa trygg och varierad stadsdel
som mojligt. Verksamhetslokaler i tva néarliggande
kvarter kan med férdel placeras mitt emot varan-
dra for att skapa trivsamma “rum”.

v Bostidderna far en bra spridning nir det géller
hyresnivaer och priser i fastigheter, kvarter och
stadsdelen som helhet.

v' Trollhittans Stad tar vara pa mojligheten att
paverka fordelningen av 12,5% av de hyresritter
som produceras med eventuellt statligt investe-
ringsstod.

v Bostiddernabestar av minst 30% hyresratter.
v/ Bostadsritter med innovativa finansierings-

l6sningar, exempelvis ungdomsliagenheter, virde-
ras hogtimarkanvisningar.

v" Kooperativa idéer och nya boendel6sningar
varderas hogt i markanvisningar.

v/ Fastighetsigarna bidrar till att sociala foretag
och olika former av stodboende samt siarskilt boen-
de for aldre inryms i stadsdelen.

v" Delningstjinster och aterbruk har en stark for-
ankring i stadsdelen och fungerar ocksa som ett
nav for medskapande och sociala verksamheter.

v" Barn och ungdomar, dldre och andra referens-
grupper bjuds in till medskapande av bade utom-
hus- och inomhusmiljéer.

v/ 1 Varvik finns platser for aktiviteter for olika
aldersgrupper, med fokus pa fysisk rorelse och lek,
omradets historia och sprak/sagor.

v" Kopplingen till 6évriga staden forstirks med
hjalp av bra gang- och cykelstrak till och fran
Varvik samt gang- och cykelstrak for rekreation i
stadsdelen.
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